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Saksprotokoll 
 
 
Endring av Småhusplanen og utredning av skredfare - 
Videre prosess 

Behandlet av Møtedato Saknr 
1 Hovedutvalg for teknikk og miljø 22.04.2026 24/26 
 
Hovedutvalg for teknikk og miljø har behandlet saken i møte 22.04.2026 sak 
24/26 
 
Møtebehandling i Hovedutvalg for teknikk og miljø 22.04.2026: 
Zara Berg (H) fremmet følgende fellesforslag fra H, FrP og Sp:  
Følgende endres i bestemmelsene: 
Pkt. 7.2 grad av utnytting og høyde 
7.2 Grad av utnytting og høyde 
Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er 26 %-BYA innenfor følgende høyder: 
  
Taktype Maksimal gesimshøyde (i 

meter) 
Maksimal mønehøyde (i 
meter) 
  

Saltak 
  

6,50 8,50 

Pulttak 7,50 (høyest), 6,50 
(lavest) 

- 

Flatt 7,00 - 
 
Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er 30 %-BYA innenfor følgende høyder: 
Taktype Maksimal gesimshøyde (i 

meter) 
Maksimal mønehøyde (i 
meter) 
  

Saltak 
  

3,50 6,00 

Pulttak 4,50 (høyest), 3,50 
(lavest) 

- 

Flatt 3,50 - 
 
7.3 Bestemmelser om grad av utnytting og høyde for felt B1-B3 
Tillatt utnyttelse er30 % BYA og maksimal gesimshøyde for bebyggelsen er 3,50 
meter. Det er kun tillatt med flate tak (bolig, garasje, carport og uthus). 
Taktype Maksimal gesimshøyde (i 

meter) 
Maksimal mønehøyde (i 
meter) 
  

Saltak 3,50 6,00 
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Pulttak 4,50 (høyest), 3,50 

(lavest) 
- 

Flatt 3,50 - 
  
7.4 Bestemmelser om grad av utnytting og høyde for felt C1-C20 
Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er 30 % BYA innenfor følgende høyder: 
Taktype Maksimal gesimshøyde (i 

meter) 
Maksimal mønehøyde (i 
meter) 
  

Saltak 
  

3,50 6,00 

Pulttak 4,50 (høyest), 3,50 
(lavest) 

- 

Flatt 3,50 - 
 
Pkt. 7.5 Garasje, carport og uthus 
Bestemmelsen deles opp slik at den harmonerer med kommuneplanens arealdel, 
hvor uthus er foreslått regulert i egen bestemmelse. 
  
Pkt. 8- krav til tomt 
Bestemmelsen endres slik at den harmonerer med kommuneplanens arealdel, 
hvor minimum tomtestørrelse er foreslått til 600m2 
  
Pkt. 14- Bevaring av store trær 
Følgende setning endres fra: 
Med store trær menes trær med stammeomkrets på mer enn 90 cm målt 1 
meter over bakken. 
Til: 
Med store trær menes trær med stammeomkrets på mer enn 150 cm målt 1 
meter over bakken. 
 
Votering 
Kommunedirektørens innstilling første avsnitt ble enstemmig vedtatt 
Kommunedirektørens innstilling punkt: 
1 ble enstemmig vedtatt 
2 ble enstemmig nedstemt 
3 ble enstemmig vedtatt   
 
Fellesforslaget fra H, FrP og Sp ble vedtatt 6 mot 5 (2 Ap, 1 SV, 1 MDG, 1 V) 
 
Hovedutvalg for teknikk og miljøs vedtak:  
Hovedutvalg for teknikk og miljø (HTM) ber kommunedirektøren varsle oppstart 
av endring av R-328 Områderegulering for frittliggende småhusbebyggelse i 
henhold til plan- og bygningsloven § 12-4. 
 

1. Skredfare utredes til og med trinn 6 i prosedyren i NVEs veileder Nr. 
1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. I planprosessen vurderes det om 
det skal gjøres videre utredninger innenfor aktsomhetsområdene, eller om 
det skal legges inn byggeforbud eller plankrav for større tiltak som krever 
videre utredning. 
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2. Det fremmes et forslag om en budsjettjustering på kr 800 000 til 
behandlingen av 1. tertial for å gjennomføre utredningen i løpet av 2026. 

 
Følgende endres i bestemmelsene: 
Pkt. 7.2 grad av utnytting og høyde 
7.2 Grad av utnytting og høyde 
Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er 26 %-BYA innenfor følgende høyder: 
  
Taktype Maksimal gesimshøyde (i 

meter) 
Maksimal mønehøyde (i 
meter) 
  

Saltak 
  

6,50 8,50 

Pulttak 7,50 (høyest), 6,50 
(lavest) 

- 

Flatt 7,00 - 
 
Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er 30 %-BYA innenfor følgende høyder: 
Taktype Maksimal gesimshøyde (i 

meter) 
Maksimal mønehøyde (i 
meter) 
  

Saltak 
  

3,50 6,00 

Pulttak 4,50 (høyest), 3,50 
(lavest) 

- 

Flatt 3,50 - 
 
7.3 Bestemmelser om grad av utnytting og høyde for felt B1-B3 
Tillatt utnyttelse er30 % BYA og maksimal gesimshøyde for bebyggelsen er 3,50 
meter. Det er kun tillatt med flate tak (bolig, garasje, carport og uthus). 
Taktype Maksimal gesimshøyde (i 

meter) 
Maksimal mønehøyde (i 
meter) 
  

Saltak 
  

3,50 6,00 

Pulttak 4,50 (høyest), 3,50 
(lavest) 

- 

Flatt 3,50 - 
  
7.4 Bestemmelser om grad av utnytting og høyde for felt C1-C20 
Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er 30 % BYA innenfor følgende høyder: 
Taktype Maksimal gesimshøyde (i 

meter) 
Maksimal mønehøyde (i 
meter) 
  

Saltak 
  

3,50 6,00 

Pulttak 4,50 (høyest), 3,50 
(lavest) 

- 

Flatt 3,50 - 
 
Pkt. 7.5 Garasje, carport og uthus 
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Bestemmelsen deles opp slik at den harmonerer med kommuneplanens arealdel, 
hvor uthus er foreslått regulert i egen bestemmelse. 
  
Pkt. 8- krav til tomt 
Bestemmelsen endres slik at den harmonerer med kommuneplanens arealdel, 
hvor minimum tomtestørrelse er foreslått til 600m2 
  
Pkt. 14- Bevaring av store trær 
Følgende setning endres fra: 
Med store trær menes trær med stammeomkrets på mer enn 90 cm målt 1 
meter over bakken. 
Til: 
Med store trær menes trær med stammeomkrets på mer enn 150 cm målt 1 
meter over bakken. 
 
 
 
Saksprotokollen bekreftes 
Ås, 23.04.2026 
 
Ole-Alexander Reinfjell 
 
Dokumentet er elektronisk godkjent og uten håndskrevne signaturer 
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