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Hovedhensikt med planarbeidet 

Tilrettelegge for utbygging av boligbebyggelse i tråd med områdereguleringsplan for Ås sentralområde innenfor felt 
B12. 
 

Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak 

Planinitiativet illustrerer mulig ny bebyggelsesstruktur med blokkbebyggelse mot Brekkeveien på 3-4 etasjer. Det er 
to åpninger i bebyggelsen mot Brekkeveien. Mot Moerveien er det illustrert to frittliggende bygg på 2-3 etasjer og 
langs plangrensen mot sør er det illustrert sammenhengende bebyggelse med et portrom for gjennomgang til 
gårdsrommet.   
 

Kommunens merknader 
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Det foreligger to vedtak fra Hovedutvalget for teknikk og miljø fra behandling av tidligere innsendt planforslag og 
planinitiativ. Begge vedtakene legges til grunn for det videre planarbeidet. De to vedtakene er som følger: 
 
HTMs vedtak 26.03.2025 

• Setningen Garasjekjellere og sokkeletasjer for garasjekjeller, sykkelparkering eller lignende og som ligger 
med mindre avstand enn 1,5 m. mellom himling og gjennomsnittlig terreng medregnes ikke i m2-BRA. I 
bestemmelse 3.1.1.1 erstattes med parkeringskjeller medregnes ikke i m2- BRA. Resterende bebyggelse skal 
nedjusteres for å tilpasses, slik at det er innenfor krav til BRA.   

• Bebyggelsen mot Moerveien skal ha mønet tak. Bygningenes volum og utforming skal tilpasses 
småhusbebyggelsen.  

• Det tillates ikke takterrasser mot Moerveien.  

• Bebyggelsen endres slik at det sikres bedre solforhold til uteoppholdsarealer, og spesielt lekeplassen. 
 
HTMs vedtak 28.01.2026 

• Planinitiativet skal ha bebyggelse som fremstår mindre tett og kompakt med mer lys og luft og kvalitet i 
grøntarealer og uterom mellom bebyggelsen.  

• Den lange og relativt smale utformingen av uterommet oppleves trangt og skyggefullt. 
• Planinitiativet legger opp til adkomst til parkeringskjeller fra gatetun i nord. Dette bør justeres i ny plan.  
• Det skal ikke tillates leiligheter ensidig orientert mot nord eller øst. 
• Planinitiativet skal ha flere åpninger mellom blokkene langs Brekkeveien. 
• Det tillates ikke høy og lukket sokkeletasje mot Brekkeveien. 
• Bebyggelsens plassering følger ikke linjene gitt av eksisterende, omkringliggende bebyggelse eller veibane. 
• Lavblokkene mot Moerveien er etter kommunedirektørens vurdering ikke tilstrekkelig tilpasset 

småhusbebyggelsens utforming og skala selv om det nå er foreslått en form for saltak. Etter 
kommunedirektørens syn gir ikke utformingen av lavblokkene en god overgang til de bevaringsverdige 
trehusene på andre siden av Moerveien. 

 
Kommunen tror det overordnede grepet i det nye planinitiativet vil kunne fungere godt. Det er et godt grep at 
bebyggelsen mot Brekkeveien er delt opp i flere volumer. Den illustrerte bebyggelsen er plassert bevisst med tanke 
på siktlinjer mot den bevaringsverdige bebyggelsen på andre siden av Moerveien. Planinitiativet viser at det er 
jobbet med å legge byggene lavere i terrenget, noe som er positivt for høydevirkning både mot Brekkeveien og mot 
gårdsrommet. Det er positivt at kjelleretasjen mot Brekkeveien ikke oppleves som en full etasje og at byggene langs 
Moerveien kan få direkte utgang på terreng. Fristilt punkthus i nord kan løse flere av utfordringene i det forrige 
planforslaget. Bebyggelsen mot Moerveien skal ha saltak eller valmet tak i tråd med vedtaket. 
 
Den søndre lamellen fremstår derimot uløst. Kommunen ønsker at det tegnes et alternativ med punkthus mot 
Brekkeveien og en tredje flermannsbolig med mønet tak langs Moerveien med sammen møneretning. Men det er 
også noen fordeler med den foreslåtte lamellen. Det bør legges til rette for at det er universelt utformet 
gjennomgang over gårdsrommet.  
 
 

Utbyggingsvolum og byggehøyde 

Bygningstypologi Blokkbebyggelse frittstående leilighetsbygg 

Bruksareal på planlagt bebyggelse (kvm) Maks 6000 kvm 

Utnyttelsesgrad Maks 120 % 

Byggehøyde(r) 2-3 etg mot Moerveien, 3-4 etg mot Brekkeveien 

Antall boenheter/arbeidsplasser Ca. 70 

Kommunens merknader 
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I planinitiativet er det foreslått at areal der avstand mellom himling og gjennomsnittsterreng er mindre enn 0,75 m 
ikke skal inngå i beregning av BRA. For areal der avstanden mellom himling og gjennomsnittsterreng er mer enn 0,75 
m og 1,5 m skal 50 % av arealet medregnes i BRA. Kommunes syn er at det er en ryddig beregningsmåte som 
tilsvarer beregningsmåten i andre planer innenfor områdeplanen. Med foreslått plassering av bebyggelsen mot 
Brekkeveien vil ikke parkeringskjelleren medregnes BRA da avstanden mellom himling og gjennomsnitt terreng er 
mindre enn 0,75 m. Forslaget er derfor i tråd med HTMs vedtak om beregning av BRA. 

 

Planområde/planavgrensning beskriv beliggenhet og planens foreløpige grenser 

Planområdet omfatter felt B12 i områdeplanen, samt tilgrensende gatetun i nord og syd, og tilgrensende fortau langs 
Moerveien og Brekkeveien.  

Berører følgende eiendommer direkte Naboeiendommer 

54/51 
54/326  
54/54  
54/55 

Se naboliste 

Er noen grenser usikre og krever ny oppmåling? 

Nei 

Samsvar med kommuneplanens arealdel?  

x Ja  

 Nei 

 Delvis 

Merknader/vurderinger 

I planinitiativet legges det opp til en trinnvis utbygging der 54/326, 54/54 og 54/55 og bygges ut samlet og 54/51 som 
ikke eies av forslagsstiller forutsettes utviklet på et senere tidspunkt. Kommunen er negativ til trinnvis utbygging slik 
det er lagt opp til hvor det vil ligge igjen en boligtomt etter utbygging av øvrig planområde. Kommunen mener det er 
betydelig risiko for at utbygging på den gjenværende tomten ikke vil bli realisert i overskuelig framtid. Det skaper 
utfordringer med tanke på opparbeidelse av fortau langs eiendommen. Dersom denne eiendommen utvikles først 
etter at all infrastruktur et etablert vil kommunen miste kontantbidrag for arealene som bygges på eiendommen.  
Det mangler en vurdering av hvordan fortau og andre fellestiltak skal opparbeides. 
 
Forslagsstiller skriver notat om hvordan trinnvis utbygging og rekkefølgekrav til fortau løses på eiendommen som ikke 
er en del av første trinn.  
 
Forslagsstiller lurer på om det er mulighet for å søke byggesak parallelt. Kommunen har ikke god erfaring med 
parallell plan- og byggesaksbehandling så anbefaler ikke dette, men erfaringsmessig går søknad om ramme raskt 
dersom det er en detaljert plan. 
 

Blir gjeldende 
reguleringsplaner berørt?  

Områdereguleringsplan for Ås sentralområde 

Samsvar med boligprogram 
ved boligutbygging? 

Det er lagt til grunn 70 boliger i kommunens boligprogram (50 % leiligheter, 50 % 
rekkehus) 

Tilliggende reguleringsplaner 
under arbeid? 

Detaljregulering for Sagaveien 12 m.m. (B11) 
 

Fjernvarme, 
konsesjonsområde 

Ja. Statnett. 
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AVKLARING OM KONSEKVENSUTREDNING 

 Merknader 

 
 

Tiltaket krever konsekvensutredning 
(jmf. kap 14 i pbl, og konsekvensutredningforskriften) 

 

 
 
 

 Tiltaket krever en helsekonsekvensutredning  
(jmf. § 11 i folkehelseloven) 

 

 

X Tiltaket krever ikke konsekvensutredning Det er vurdert at det ikke er krav til konsekvensutredning 
for planforslaget. Planforslaget har ikke vesentlige 
virkninger for miljø og samfunn. Det er i tråd med 
overordnet områdeplan og innebærer transformasjon av 
eksisterende boligområde. 

 

AKTUELLE PLANRETNINGSLINJER  
(Listen er ikke uttømmende) 

X Rikspolitiske retningslinjer 
 

Samordnet areal- og transportplanlegging, F20.08.1993 nr 
817. 
Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging 
og klimatilpasning, F20.12.2024 nr 3359 
Styrke barn og unges interesser i planleggingen, 
F20.09.1995 nr 4146 

X Regionale føringer Regional plan for areal og transport 
Regional plan for handel, service og senterstruktur 
Regional plan for masseforvaltning i Akershus 
Regional plan for kulturminner og kulturmiljøer i Akershus 
 

X Lokale føringer 
  

• Områderegulering for Ås sentralområde 

• Kvalitetsprogrammet for Ås sentralområde 

• Plan for naturmangfold 

• Strategi for sykling og gange 2018-2030 

• Handlingsplan for klima og energi 2020-2030 

• Temaplan bolig 2026 - 2028 

• Ås kommunes VA-norm 

• Norm for overvannshåndtering 

• Vei- og gatenorm for Ås kommune 

• Temaplan for kulturmiljø 
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KRAV TIL DOKUMENTASJON OG/ELLER UTREDNING  

Ansvarlig for reguleringsplanleggingen anmodes å kontakte enhet for kommunalteknikk i tidlig fase av planarbeidet, 

for nærmere gjennomgang av tekniske løsninger for vei, vann og avløp. 

 Tema Foreløpig vurdering 

 ROS-analyse ROS-analyse skal utarbeides jf. pbl § 4-3. Det anbefales å bruke 
metode for ROS-analyse i DSBs veileder Samfunnssikkerhet i 
kommunens arealplanlegging.  
  

 Universell utforming 
«Bygninger og omgivelser utformes slik at de kan 
brukes av alle mennesker på en likestilt måte». 

Universell utforming skal ivaretas i henhold til TEK17, også på 
lekeareal. Det skal redegjøres for dette i planbeskrivelsen. 

 MOP (Miljøoppfølgingsplan) 
Massehåndtering, terrenghåndtering 

Det skal utarbeides miljøprogram til reguleringsplanen og krav om 
miljøoppfølgingsplan (MOP) ved rammesøknad. MOP må omtale 
håndtering av vann og avrenning, massehåndteringsplan, 
anleggsgjennomføring og anleggstrafikk. Kommunen har ikke egne 
maler for dette. 
 
Det må utarbeides en plan for trygg gjennomføring av 
anleggstrafikk. Trygg skolevei må sikres. Dette knyttes sammen med 
MOP, men det kan være hensiktsmessig å skille ut redegjørelse for 
anleggstrafikk og rigg i eget notat. 

 Illustrasjoner 
Landskapsplan, nærvirkning, fjernvirkning, 
kulturmiljø, landskap, plantegninger bebyggelse, 
visualiseringer fra fugleperspektiv og 
gatenivå/situasjoner 

 
 

Det må utarbeides illustrasjoner med realistiske proporsjoner, 
realistisk materialvalg, beplantning o.l. Illustrasjonene må vise 
tydelig hva som er planlagt og hva som er eksisterende bebyggelse. 
Perspektiv og ståsted bør være i øyehøyde. 
 
På nabotomtene må også utbyggingspotensialet i områdeplanen 
illustreres. 
 
Fjern- og nærvirkning skal illustreres. 
 

 Bebyggelse 
Utbyggingsvolum, Antall etasjer, høyder, 
utnyttelse, klima- og miljøvennlige bygg, bomiljø, 
boligsammensetning 

Variasjon i byggehøyder er ønskelig. Maks høyde er 4 etasjer mot 
Brekkeveien og 3 etasjer mot Moerveien.  
Maks utnyttelse er 120 % BRA.  
 
Det er ulike bebyggelsesstrukturer på områdene rundt og 
eksisterende bebyggelse følger ulike linjer. Planforslaget bør bidra til 
å rydde i dette. Konkret kan det bety at bebyggelsen i nordøstre 
hjørne roteres noe mot vest slik at bygget følger samme linje som 
det frittstående bygget illustrert på Moerveien 30 a, og bebyggelsen 
på andre siden av gatetunet, Moerveien 16. 
 
Hjørnet på bebyggelsen mot Brekkeveien i nordøst fremstår i 
planinitativet fortsatt uløst, og fremstår som et spisst hjørne mot 
Brekkeveien. Dette er det første som vil møte gående som kommer 
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mot området fra sentrum vil møte, og det er mye skjer ved det 
hjørnet med tanke på renovasjon, innkjøring og fellesrom. Å rotere 
bygget vil gjøre fasaden mer synlig for gående nordfra, og dermed gi 
en bedre atkomstsituasjon. Kommunen er åpen for å vurdere 
alternative løsninger som bidrar til å rydde i byggelinjer og 
atkomstsituasjon. 

 Bygningstypologi/bebyggelsesstruktur 
Variasjon for ulike alders-, økonomi- og 
husholdningstyper 

 

Planinitiativet legger opp til blokkbebyggelse og punkthus i form av 
flermannsboliger med leiligheter. Rekkehus kan også være aktuelt å 
vurdere langs Moerveien. 
 
Variasjon i leilighetsstørrelser må sikres i bestemmelsene, med 
intervaller. Minste leilighetsstørrelse skal være 36 m2, i henhold til 
kommuneplanen. Bakgrunn for fordelingen må redegjøres for. 
Det er ønskelig med fellesareal, dette kan med fordel være orientert 
ut mot gårdsrommet. Eventuelt kan det være aktuelt med 
fellesareal i et av byggene mot Brekkeveien. Det er positivt at det 
legges opp til en høy andel store leiligheter. 

 Estetikk 
Fargevalg, materialitet, tilpasning til stedets 
egenart, identitet og nabobebyggelse  

Bebyggelsen skal tilpasses bevaringsverdig bebyggelse i Moerveien. 
Bebyggelsen mot Moerveien skal ha mønet tak, i tråd med HTMs 
vedtak. Det tillates ikke takterrasser på bygg langs Moerveien.   
Bebyggelsen bør videre bestå av enkle volum, gjerne med 
trekledning. Det kan være relevant å se til firemannsboligene i 
Måltrostveien og Ekornveien som referanse. Takoppbygg vil bli et 
vurderingstema i plansaken. I videre planprosess må det tas stilling 
til omfang og utforming av takoppbygg og vurderes hvordan dette 
sikres i reguleringsplan. 
 
Bebyggelse mot Brekkeveien skal tilpasses blokkbebyggelsen på BS9, 
og mot nord, men planområdet skal samtidig skape en god overgang 
til småhusbebyggelsen i Moerveien. 
 
Estetikk må omtales og illustreres i planbeskrivelsen. Det må 
utarbeides fasadeoppriss som viser prinsipper for 
fasadeutforming. Særlig fasaden langs Brekkeveien må studeres, 
med inngangspartier og evt. sokkeletasje. Planbestemmelsene må 
stille så konkrete krav som mulig til utforming, materialbruk, 
fargevalg og variasjon i fasader. Det bør utarbeides prinsipper for 
utforming av fasadene, f.eks. antall innganger, 
vindusstørrelser, horisontal inndeling, artikulering av 
førsteetasjer, plasseringer og utforming av balkonger. Balkonger skal 
ikke krage mer enn en meter ut mot offentlige gater. Bruk av delvis 
inntrukne balkonger anbefales.  
  
Det er ønskelig med farger, se eksempler på material- og fargebruk i 
kvalitetsprogrammet.  
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 Trafikk/samferdsel/mobilitet 
Vei, veilys, gang-sykkelveg, sykkelvennlige bygg, 
bussholdeplasser, parkering for bil og sykkel, 
adkomst, sikkerhet, lysforurensning,  
opprettholde snarveier, bruk av gatetun, etc 

Innkjøring parkeringskjeller er foreslått direkte fra Brekkeveien. 
Kommunedirektøren mener slik foreslått atkomst kan fungere, med 
visse forbehold. Adkomstrampe til kjeller skal være bred nok til 
trafikk i begge retninger. Det skal være tilstrekkelig areal bort fra 
offentlig vei/fortau slik at kjøretøy kan vente på at garasjeport åpnes 
uten å sperre for øvrig trafikk. Det må unngås at bilene må vente i 
gaten eller på fortau for å kjøre inn i parkeringskjeller. Det må også 
gjøres en vurdering av trafikksikkerhet med tanke på utkjøring over 
kryssende fortau. 
 
Det er ønskelig med trær langs fortau i Brekkeveien. Det må avklares 
hvordan trærne kan plasseres slik at de ikke kommer i konflikt med 
VA-ledninger. Etablering av trær vil bli et prosjektretta tiltak som må 
sikres gjennom rekkefølgekrav. Kommunen har ikke lagt inn 
finansiering av dette i områdemodellen. Planforslaget bør vise et 
prinsipielt gatesnitt som viser foreslått trerekke i Brekkeveien, og 
forhold til infrastruktur under bakken.  
 
Utforming av begge gatetun vil også bli et vurderingstema i 
planarbeidet. Forslagsstiller vil utarbeide et notat om utforming av 
gatetun og trerekke i Brekkeveien.  
 
Det skal være tilstrekkelig frisikt fra garasje og frisikt fra gatetun til 
kommunale veier i henhold til kommunens vei- og gatenorm. 
Plassering av renovasjonsbeholdere skal være utenfor frisiktsonen. 
 
Universell utforming på gatetun og interne ferdselsårer skal sikres. 
 
Det bør legges til rette for parkering for varelevering (f.eks. Oda, 
flyttetransport, Bring, persontransport) og hjemmetjeneste på 
bakkenivå. Det er ikke tillatt å parkere på areal regulert til 
gatetun/fortau. 
 
Kommunen ønsker at det legges opp til et bufferareal (annen 
veigrunn) mellom offentlig fortau og bygg som kan benyttes til 
håndtering av snø ved brøyting. Det kan tillates vegetasjon og 
overvannshåndtering på arealet, men dette må tåle snøbrøyting. 
 
Det må vises på et detaljert nivå hvordan prosjektet skal tilpasses 
infrastruktur i områdene rundt, spesielt høyder, f.eks. vist med 
tverrsnitt. 
 

 Uterom 
Uteoppholdsarealer, lekeplasser, MUA, 
grøntområder, beplantning, lysforurensning 

 

Størrelse og krav til utearealer følger av områdeplanen. Utearealer 
skal være skjermet mot støy. Foreslått plassering av utearealet ser i 
utgangspunktet god ut. Flere åpninger i bebyggelsen er positivt og 
bidrar til at uterommet i mindre grad vil oppleves smalt og trangt. 
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 VAO  
Vann, spillvann, overvann, slokkevann og 
blågrønn faktor, VAO-rammeplan 

VAO rammeplan må oppdateres og vedlegges plandokumenter til 
detaljreguleringen. 
 
Kommunens har vedtatt ny overvannsnorm siden forrige 
planforslag. 
 
Kommunale vannledninger (vannledning, spillvannsledning og 
overvannsledning) ligger langs planområdets østside. Byggegrense 
fire meter fra VA-ledninger gjelder også for konstruksjoner og 
parkeringskjeller. Med VAO-rammeplan skal det leveres en 
snittprofil som viser avstand mellom ledning og nevnte bygg og 
konstruksjoner. Avstandskrav til kommunale ledninger gjelder også 
for nedgravde renovasjonsløsninger. Avstand mellom beholdere og 
vannledning i øst og nord må fremkomme på situasjonsplan. 
 
Kommunen minner om at private nedgravde ledninger, kummer og 
fordrøyningsløsninger ikke skal plasseres i offentlig areal. 
 
Forslagsstiller påpeker at krav om mønet tak langs Moerveien vil 
påvirke overvannshåndteringen i planområdet og vil utarbeide et 
notat om dette.  
 

 Sol/skyggekartlegging 
 
 

Det må redegjøres for sol- og skyggevirkninger i planbeskrivelsen, 
minst for tidspunktene kl. 9, 12, 15 og 18 den 21. mars, 1. mai og 21. 
juni. Sol/skygge skal illustreres ovenfra, med tydelige kontraster. 
Potensiell ny bebyggelse på tilgrensende arealer skal tas med i 
kartleggingen. 
 
Krav til solforhold følger av bestemmelsene i områdeplanen pkt. 
3.4.3. Minimum 50 % av utearealet skal være solbelyst kl. 15 ved 
jevndøgn. Det er ikke definert i områdeplanen hvor stor del av det 
solbelyste utearealet som må ligge på bakkeplan. 
 

 Naturfaglige forhold 
Naturmangfold, grønnstruktur, 
naturtypekartlegging, bekker, stier, vurdering 
etter Naturmangfoldsloven, terrenghåndtering. 

Ved utarbeidelse av planer skal det foretas en vurdering etter 
naturmangfoldloven §§ 8-12, jfr. § 7. Selv om dette er et 
eksisterende boligområde må det foreligge en vurdering av alle de 
nevnte paragrafene. 

 Miljøfaglige forhold 
Luftforurensning, støy, radon, geoteknikk, 
drikkevan, luftkvalitet, vibrasjon, lukt 

 

Støyforhold må utredes. 
 
Som en del av krav til ROS-analyse etter pbl. § 4-3 må grunnforhold 
og rasfare må utredes i henhold til NVEs veileder Sikkerhet mot 
kvikkleireskred. Nordøstre del av planområdet er omfattet av 
aktsomhetsområde for kvikkleireskred. 
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 Kulturminner/arkeologiske 
undersøkelser/kulturmiljø 
 
 

I henhold til områdeplanens bestemmelse 3.0 skal verneverdier 
kartlegges og bevaringstiltak vurderes i samråd med 
kulturminnevernmyndighetene. 

 Folkehelse 
Bidra til et godt lokalsamfunn med tilgang til 
friluftsområder og trygge omgivelser, belysning, 
tilgang til boliger, service og kulturtilbud, 
områdets attraktivitet, møteplasser ute og inne, 
benker, skilting m.m. 

Det må sikres god tilgjengelighet på uteoppholdsarealene. 
Planforslaget må sikre gode møteplasser og gjennomganger. 
 

 Renovasjon Plassering av renovasjonsløsning avklares med Follo Ren. 

 Skole- og barnehagekapasitet 
Barn og unges interesser 

Skole- og barnehagekapasitet i nærområdet må vurderes. 

 Kvalitetsprogram Oppfølging av kvalitetsprogram for Ås sentralområde må redegjøres 
for tematisk i et eget kapittel i planbeskrivelsen. Det må vises til 
konkrete grep i kart og bestemmelser som følger opp 
kvalitetsprogrammet. 

 Klimaplanlegger Det skal i planprosessen redegjøres for planens virkning på klima. 
Kommunen oppfordrer til å bruke felles klimaplanlegger for 
Follokommunene. 
Klimaplanlegger Follo: Et felles saksbehandlingsverktøy for 
arealplanlegging | Klimakommuner 
 

 Anleggsfasen Det må vises i planarbeidet hvordan trafikk i anleggsfasen skal 
avvikles trygt. Det må vurderes om det er andre alternativer til trygg 
adkomst enn å kjøre gjennom sentrum. 

 

  

https://klimakommuner.no/aktuelt/klimaplanlegger-follo
https://klimakommuner.no/aktuelt/klimaplanlegger-follo
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ANDRE FORHOLD DRØFTET I MØTET 

Det ble drøftet et alternativ der den søndre lamellen erstattes med et punkthus mot Brekkeveien og en 
flermannsbolig langs Moerveien med mønet tak og orientering tilsvarende de to flermannsboligene som er foreslått. 
Kommunen ønsker at dette alternativet illustreres og drøftes i planarbeidet.   
 

 

Aktuelle rekkefølgebestemmelser 

x Godkjente tekniske planer (vei, vann og avløp) 

 Leke- og møteplasser 

x Kjørevei 

x Gang- og sykkelvei/fortau/gangareal/gatetun 

x Utbygging/utbedring av kommunaltekniske anlegg 

 Høyspentledninger 

x Annet: 
Opparbeidelse av tverrforbindelsene (gatetunene) må sikres med rekkefølgekrav. 
 
 

Utbyggingsavtale eller gjennomføringsavtale 
Ønskes det inngått utbyggingsavtale som del av planprosessen? 
x Ja 

Nei 
Må avklares nærmere 

 

 

Kommunens merknader: 

For å sikre utbyggingsavtale med hele området B12, frarådes den foreslåtte trinnvise utbyggingen av byggeområdet 
som vist i planinitiativet. 
 
Utforming av fortau og grøntarealer mot Moerveien, Brekkeveien og gatetunene bør være åpent frem til Helhetlig 
plan knutepunkt Ås er vedtatt. Felt B12 er utenfor selve området som omfattes av planen, men kommunen vil legge 
prinsippene for utforming i planen til grunn for hele sentrumsområdet. 
 
Rekkefølgekrav fra områdeplanen videreføres i detaljreguleringen. 
 
Rekkefølgekrav for opparbeidelse av vann- og avløpstiltak vil endres etter forrige behandling av et planforslag i 
området. Én trasé er allerede bygd, og forutsetninger for en annen trasé er endret. 
 
Foreslåtte nye rekkefølgekrav for disse ledningene vil være: 
ENDRES: Før brukstillatelse for boenheter innenfor planområdet gis, skal oppdimensjonering av hovedvannledning 
med minimum ledningsdimensjon på Ø200 i Moerveien langs fra punkt 617, til og med langs hele planområdet (140 
meter) være ferdig opparbeidet. 
UTGÅR: Før brukstillatelse for boenheter innenfor planområdet gis, skal vannledning med ledningsdimensjon på 
Ø200, som utgjør en tverrforbindelse mellom Brekkeveien og Moerveien langs nordsiden av B12 være ferdig 
opparbeidet. 
 
Andre prosjektrettede rekkefølgekrav vil kunne omfatte utforming av fortau i Brekkeveien med trerekke.  
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PLANPROSESSEN 

x Planavgrensningen skal godkjennes av kommunen før planarbeidet kunngjøres. Annonsetekst, varslingsbrev, 
varslingsliste og evt. planprogram avklares med saksbehandler før utsendelse 

x Konsulent oversender senest 1 uke før varsling:  
• Endelig annonsetekst i Word-format  
• Planavgrensning i jpg- eller pdf-format  
• Planavgrensning i SOSI 

x Kartgrunnlag bestilles på e-Torg: https://as.e-torg.no/  

 

Ettersending av dokumentasjon 
Kommunen ettersender følgende informasjon sammen med referatet 

x Gebyrregulativ 
Varslingsliste – fra kart 
Varslingsliste – andre berørte parter 

x 

x 

 

• Siste frist for innsendelse av komplett planforslag er 6 uker før utvalgsmøtedato.  

• Komplett planforslag sendes til kommunens postmottak: post@as.kommune.no  

• Informasjon om maler og kommunens krav til planprosessen og reguleringsplaner finnes på kommunens 

hjemmeside. (https://www.as.kommune.no/send-inn-planforslag-veileder-for-fagkyndige.471761.no.html)  

Sted:…………………… 

Dato:………………….. 

 

Underskrift tiltakshaver     Underskrift rep. fra kommunen 

 

………………………………………..    …………………………………………………. 

 

Det gjøres oppmerksom på at verken forhåndskonferansen eller referatet fra den gir noen av de enkelte 

parter rettigheter i den senere saksbehandlingen. Naboprotester, protester fra beboerorganisasjoner, krav 

fra offentlige myndigheter mv. vil kunne føre til krav om endring av prosjekter, evt. endring av framdriften for 

prosjektet. 

På det nåværende tidspunkt er det ikke mulig å avklare eksakt hvilke utredninger/vurderinger som utbygger 
må foreta. I løpet av planprosessen kan det derfor bli stilt krav om ytterligere utredninger/vurderinger  
Tiltakshaver må selv gjøre seg kjent med/avklare evt. retter og servitutter innafor planområdet. 

 

https://as.e-torg.no/
mailto:post@as.kommune.no
https://www.as.kommune.no/send-inn-planforslag-veileder-for-fagkyndige.471761.no.html

